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Denumirea PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELOCUINTE SI
proiectului: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasament: judetul CARAS-SEVERIN, comuna BREBU, fn.
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI BREBU
Elaborator: BIA DAN CINCU
Data elaborarii APRILIE 2021

Conform Certificatului de Urbanism nr. 13 din 06.11.2020 eliberat de
Primaria Comunei Brebu,terenul este situat pe teritoriul administrativ al
localitatii, in extravilan, in afara zonei de protectie a monumentelor
istorice. Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se
afld in proprietateaprivatd a Comunei Brebu, cu drept de administare in
favoarea Consiliului Local Brebu, conform extrasului de Carte Funciari nr.
31345.

Conform datelor inscrise in Regimul Economic din Certificatul de
Urbanism, zona in care este situat imobilului aferent CF nr. 31345 are
folosinta actuala de pasune- teren agricol, neimprejmuit.

Prin PUZ se vor stabili functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
POT si CUT, retragerea constructiilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, asigurarea acceselor auto si
pietonale, imprejmuiri, parcari, aspectul exterior al constructiilor si modul
de gestionare al spatiilor verzi.

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de
vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului construit in
zona studiata.

Obiectul PUZ se constituie intr-o analiza” a situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare urbana” a zonei si propuneri de organizare
functionald, volumetrica si tehnica a terenului studiat.

Se propune ca zona studiati si fie tratati in concordanta cu
constructiile nvecinate si cu specificul zonei.

Prin prezentul studiu se reglementeazi:

e utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
» reglementarea caracterului terenului studiat;

» modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

eamenajarea terenului in corelare cu cadrul natural si cel construit
existent.

Suprafata de teren ce urmeazi si fie reglementatd prin prezenta
documentatie de urbanism este de 102 765 mp, aferentd extrasului de
Carte Funciara nr. 31345. Planul Urbanistic se va realiza pe o zona studiata
mai mare, cuprinzand atat terenul pe care se va interveni pentru lotizare,
cat si terenul adiacent situat in intravilan, indentificat prin extrasul de
Carte Funciara nr. 31346, zond reglementati existentd, cu functiuni de
servicii.
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

«Certificat de urbanism nr. 13 din 06.11.2020

ePlanul Urbanistic General al Comunei Brebuaprobat prin HCL nr. 18/10.05.2011
*Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Brebu aprobat

Baza legala

elegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completarile sj
maodificarile ulterioare

eLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare

sLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile sj completérile ulterioare
eLegea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

eLegea cadastrului imobiliar sj publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizati 2012

elegea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998 actualizata
2011

slegea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare

sLegea nr. 286/2009 privind Codul Penal, cu modificérile si completirile ulterioare

eLegea nr, 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare

eLegea nr, 137/1995 privind protectia mediului, cu modificérile sj completdrile ulterioare
elegea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor republicata, cu modificirile si completarile ulterioare

elegea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apj si de canalizare, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare

elegea nr. 123 / 2012 a energiei electrice st a gazelor, cu modificirile si completarile
ulterioare

eLegea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor republicat

eLegea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

*Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
5071991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare

*Qrdinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
*Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-
2000

«Ordinul MT nr, 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localititile urbane

«Ordinul MS nr. 11972004 privind aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind
mediul de viatd alpopulatiei

«Ordinul nr.6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizarii traficului $i a sigurantei circulatiei pe
drumurile publice de interes national si judetean

«Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publici privind mediul
de viatd al populatiei, cu modificarile 51 completarile ulterioare

*Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a
constructiilor- P118

+Ordinulnr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

*Ordinul nr, 21/2002 privind gospodirirea localitatilor urbane si rurale actualizaty

*Ordinul nr. 239/2019 privind aprobarea Normelor tehniceprivind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

eHotérdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificirile si completérile ulterioare

*Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 382/2003pentru aprobarea Normelor metodologice
privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale

eHotardrea Guvernului Romaénieinr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

«Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

*Studiu geotehnic elaborat pe amplasamentul studiat;

ePlan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ.
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CAPITOLUL II. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE

II.1 EVOLUTIA ZONEI

1.2 TNCADRAREA 1N
LOCALITATE

1.3 ELEMENTE ALE
CADRULUI NATURAL

Pana in prezent, zona studiata nu a facut obiectul unei reglementari
urbanistice, fiind amplasat in mare parte in extravilan. Terenul se
invecineaza cu o zona rezidentiald de locuinte individuale cu regim mic de
indltime la vest de amplasament. Din zona studiatiface parte si un teren
situat in nord-estul amplasamentului, identificatd prin extrasul de Carte
Funciara nr.31406 Brebu, cu destinatia de servicii.

Existenta drumului national care face legdtura cu Resita si
Caransebes, si asigurd relatia rutiera cu Timisoara si Bucuresti, poate
fipremiza dezvoltarii si extinderii unui cartier preponderent rezidential in
zona analizatd. Aceasta dezvoltare urmeazi firesc, ca o varianta de
extindere a posibilitatilor de construire a locuintelor unifamiliale.

Pentru mentinerea specificului zonei, prin Planul Urbanistic Zonal se
propune completarea imaginii urbane prin realizarea de spatii
destinatelocuiriisi trama stradala ce deserveste noua dezvoltare.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este situat in
extravilanul localitatii Brebu, in afara zonei de protectie a monumentelor
istorice. Terenul este adiacent drumului DB58, borna kilometrica 19.8, pe
banda de sens spredirectia municipiuluiCaransebes.

Vecinatatile parcelei sunt urmatoarele:
sla Nord- drum national DN 58
ela Sud- teren domeniu public in extravilan
ela Est- teren proprietate privata in intravilan si teren domeniu public in
extravilan
ela Vest- terenuri proprietate privata si drumuri locale in intravilan.

Amplasamentul studiat se gaseste in comuna Brebu, judetul Caras-
Severin, adiacent DN 58.

Perminetrul ce urmeazd a fi reglementat are o suprafati de
102.765mp si are o forma neregulatd. Terenul nu are declivititi
pronuntate, exceptand suprafata de teren traversati de un ogas in nordul
amplasamentului. Accesul pe teren se face din DN58 si din drumurile
localelaterale ce deservesc zona rezidential3 actual.

Comuna Brebu apartine din punct de vedere geologic de bazinul
Ezeris, situat in nord-vestul muntilor Semenic.

Fundamentul bazinului este alcatuit din sisturi cristaline ale
domeniului getic, roci eruptive si sedimente paleo-mezozoice. Depozitele
neogene sunt atribuite Badenianului, Sarmatianului, Pontianului Si
Cuaternarului (Pleistocean, Holocen).

Patura de sol acoperdintreaga suprafatda zonei, avand grosimi
cuprinse intre 0,4 si 0,6m cu 0 medie de 0,5m. Are o culoare brun-galbuie-
roscatasi prezintafisuri si crépaturi largi la uscare.

Saparea forajelor geotehnice in terenul cercetat a permis
identificarea structurii geologice a acestuia panila adancimea de 4,00m,
fiind interceptate succesiunile litologice, redate in studiul geologic.
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Il.4 CIRCULATIA

1.5 OCUPAREA
TERENURILOR

1.6 ECHIPAREA EDILITARA

II.7 PROBLEME DE MEDIU
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Principala cale de circulatie care deserveste zona este DN 58
Resita-Caransebes, drum dimensionat pentru categoria a lli-a, fiind o
artera majora in zona si facand amplasamentul usor accesibil. Parcela este
situatd partial de-a lungul acestui drum, dar nu existd un
racord/intersectie amenajata pentru terenul studiat. Drumul national este
un drum asfaltat, cu o banda pe sens, si cu trafic intens.

Pe amplasament nu existd drumuri sau alei in momentul de fata.

Terenul pe care se implementeaza Planul Urbanistic Zonal are o
suprafata de 102.765mp si face parte din extravilanul UAT Brebu, conform
Planutui Urbanistic General al comunei.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona este caracterizata de prezenta unor locuinte unifamilialecu
regimul de inaltime P, P+M/1 si anexe gaspodaresti specifice zonei rurale.
La nord, cu acces din DN58, inclus in zona studiata a PUZ, se afld un teren
destinat serviciilor.

Relationari intre functiuni

Locuintele ce se vor edifica in urma aprobarii Planului Urbanistic
Zonalnu sunt de natura sa impiedice desfasurarea activitatilor specifice
functiunii de locuire din zona analizata.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul ce urmeaza a fi parcelat este liber de constructii. Terenurile
invecinate sunt partial construite cu imobile cu regim mic de néltime sau
sunt acoperite de vegetatie mica si medie.

Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile existente destinate locuirii se afla intr-o stare bunj,
insa o parte din imobilele de tip anexad sunt intr-o stare precard, care
degradeaza aspectul comunei.

Asigurarea cu servicii a zonei

Zona studiata nu este deservitd de magazine sau unitdti de
invatamant, iar gradul mic de populare al comunei nu impune in momentul
de fata furnizarea unor astfel de servicii.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat este neamenajat si acoperit cu vegetatie joasa si cu
resturi ale unei livezi deterioare si neintretinute de 30 de ani.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

In zon& nu exist& riscuri de alunecéri de teren.

In zond existd un traseu de ap3 curgétoare, un ogas cu debit
ocazional, insa nu sunt necesare masuri deosebite pentru protejarea la
inundatii.

in zona exista retele de curent electric si apa-canal, iar prin PUZ se
prevad bransamente pentru imobilele propuse.

Deseurile menajere rezultate din utilizarea constructiilor vor fi
depozitate in incinta proprietatii si se vor ridica de catre firme specializate
in baza ncheierii unui contract.

Propunerile pentru echiparea tehnico-edilitara vor fi detaliate in
cadrul Proiectului Tehnic, prezenta faza de Plan Urbanistic Zonal avand
caracter de reglementare generald si conditionari specifice realizarii
investitiei.

Obiectivul prezentei documentatii de urbanism nu se supune
evaluarii impactului asupra mediului.
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I1.8 OPTIUNI ALE
POPULATIEI

Page:
7124

Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr.13 din 06.11.2020 emis
de Primdria Comunei Brebu, este permisa elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal pentru realizarea investitiilor propuse, administratia publicd locala
fiind si beneficiarul prezentei documentatii.

In conformitate cu prevederile legale si etapele de elaborare a
documentatiei de urbanism, pentru prezenta investitienu a fost obligatorie
etapaobtineriiAvizuluide Oportunitate.

Punctul de vedere al elaboratorului

Noile reglementari urbanistice vor conduce la consolidarea imaginii
zonei si vor aduce cu sine un plus de atractivitate acesteia. Prin permisiuni
si restrictii, proiectul va stabili un nou standard pentru calitatea fondului
construit.

Elaboratorul PUZ considera aceasta investitie favorabild pentru
dezvoltarea constructiilor din zona si consolidarea esteticii urbane la
intrarea in localitate.

CAPITOLUL Ill. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

lll.1 CONCLUZII ALE
STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE

lll.2 PROPUNERI ALE PUG

l11.3 VALORIFICAREA
CADRULUI NATURAL

lil.4 MODERNIZAREA
CIRCULATIEI

Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topografica in
scopul elaborarii documentatiei de urbanism. Aceasta a ajutat la
determinarea corecta a terenului: lungimea laturilor parcelei, pozitionarea
fata de parcelele vecine si pozitionarea fatdde drum. A reiesit ca terenul
are o forma neregulata, cu declivitate ignorabila.

Din datele colectate pana in prezent pentru elaborarea studiului
geotehnic reiesefaptul ca zona nu pune probleme tehnice deosebite.

Conform extrasului de Carte Funciard 31345, imobilul are folosinta
actuala de teren- pasune.

Conform reglementarilor Planului Urbanistic General al comunei
Brebu, terenul este situat in extravilan,in afara zonei de protectie a
monumentelor istorice.

Scopul acestui obiectiv este crearea unui cadru construit care sa
asigure realizarea de locuinte unifamiliale. Investitiain acest obiectiv
rezultd din tendinta de migrare catre zonele rurale i
necesitateaextinderiizonelor rezidentiale ale comunei Brebusi de a
valorifica potentialul amplasamentului.

Aspecte critice privind desfasurarea circulatiei in cadrul zonei

Accesul rutier se face din drumul national DN 58, care nu este propus
spre modernizare sau largire la momentul actual.

Accesul pe teren se va face prin utilizarea unei intersectii cu drumul
national, existenta, respectiv prin extinderea tramei stradale existente a
comunei prin prelungirea a trei drumuri locale.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei

Datorita categoriei si importantei drumului, traficul intens va exista
pana la realizarea unei legaturi rutiere alternative cu municipiile Resita si
Caransebes.

Numarul redus de autovehicule ce vor accesa zona propusid spre
lotizare nu genereaza trafic intens.

Incomodari intre tipuri de circulatie, dintre acestea si alte functiuni ale
zonei
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Nu va fi nevoie si nici nu este posibilz dezvoltarea circulatiilor
feroviare sau navale.

Necesitdti de modernizare a traseelor existente, de realizare a unor
artere noi

Este necesara modernizarea drumurilor din intravilanul comunei
Brebu. Pentru lotizarea terenurilor ce fac obiectul PUZ, se vor prelungi
caile actuale de circulatie, si se vor suplimenta cu unele noi pentru
asigurarea accesului la toate parcelele rezultate. Se va extinde astfel
reteaua stradald si se va pastralegatura rutierd cu DN58, aflat la nordde
zona studiata.

Capacitati si trasee ale transportului in comun

Nu exista transport in comun in imediata apropiere. Fiind vorba de
un teren aflat la limita densitdtii de locuire, nu este necesard
suplimentarea retelei de transport in comun a localitatii.

Intersectii cu probleme

Terenul se situeazd la limita DN58. Se propune realizarea unei
intersectii semnalizate pentru doud drumuri cu cite o banda pe sens, de
categorii diferite, §i cu asigurarea vizibiltatii in ambele sensuri.
Prioritati
Tn viitorul apropiat si mediu, actualele capacititi de transport auto sunt
suficiente cantitativ, dar nu si calitativ, de aceea vor fi necesare
modernizari are suprafetei carosabile. Pentru zona ce face obiectul
prezentei documentatii nu sunt prioritati la circulatie.

Zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal se va constituiintr-o noua
unitate teritoriala de referinta, in care se vor defini subzone functionale
specifice.

‘UTR va avea un caracter preponderent rezidential, de locuinte
unifamiliale.

Parcela Destinatie S (mp)

01-91 Locuinte Unifamiliale 82729
92 Servicii 9520

A-C Spatii verzi 92249

Drumuri si trotuare 15934

Total mp 112283
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Alimentare cu apa si canalizare

Amplasamentul este in proximitatea retelei de apa si cea de
canalizare din care se vor face racordul obiectivelor.
Alimentare cu energie electrica

Existd retea electricd in zond, inclusiv o linie de medie tensiune ce
traverseaza comuna Brebu, in apropierea terenului reglementat.
Telecomunicatii

Nu exista retele si consumatori pentru zona studiata.
Alimentare cu caldura si apa calda

Pe amplasamentul studiat nu existd surse, retele sau consumatori.
Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic General al comunei Brebu, nefiind
utile 5i economice in acest moment. Inclzirea se va face local, cu centrale
termice pe combustibil solid sau electricepentru fiecare unitate de locuire.
Alimentare cu gaze naturale

Nu exista retea de gaz in localitate.
Gospodarie comunala

Exista serviciu de preluare a gunoiului menajer ce functicneazi la
nivelul comunei.

Ill.6 DEZVOLTAREA
ECHIPARII EDILITARE

Sistematizarea controlatd a amplasamentului va asigura stabilitatea
terenului §i siguranta constructiilor, eliminand posibilitatea producerii unor
riscuri naturale.

l11.7 PROTECTIA MEDIULUI

Evacuarea apelor uzate, colectarea si drenarea apelor pluviale,
precum si modul de depozitare a deseurilor menajere constituie mijloace
moderne de prevenire a oricarui factor de risc privind securitatea si
confortul actualilor si viitorilor utilizatori.

Pe tot parcursul executiei, cat si ulterior se vor avea in vedere
masuri de protectie a solului astfel incat sa nu se produca eroziuni ca
urmare a lucrarilor de executie care sa necesite masuri ultericare de
reconstructie ecologica.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zona este indeplinita
prin realizarea unor cladiri adaptate ca volumetrie, estetica si regim de
indltime si incadrarea in specificul local.

Tn plansa de circulatie aterenurilor,referitoare la proprietatea asupra
imobilelor,se vor marca zonele deproprietate publica si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice.

111.8 OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA

CAPITOLUL IV. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
IV.1 INSCRIEREA iN ' Prezenta documentatie 'PUZ . sj RLU reglementeazé. fuyc;iunile
PREVEDERILE PUG APROBAT cuprm_se.pe amplasamentul stu‘d|at, tinand searng de prevederile din Planul
Urbanistic Generaal al Comunei Brebu,aprobat prin HCL nr. 18/10.05.2011
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IV.2 CATEGORII PRINCIPALE
DE INTERVENTIE CARE SA
SUSTINA IMPLEMENTAREA

PROGRAMULUI DE
DEZVOLTARE PROPUS

IV.3 PRIORITATI DE

INTERVENTIE

IV.4 APRECIERI ALE
ELABORATORULUI PUZ

Proiectat
arh. Mihaela COPIA
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Dezvoltarea propusa necesitd interventii ale administratiei publice
locale.

In sarcina Primiriei comunei Brebu vor cidea investitiile de
parcelare a terenurilor si finantarea privind realizarea sistematizirii
terenului, amenajarea spatiilor verzi si ale parcurilor, accesul in cartier si
extinderea precum si modernizarea tramei stradale. in sarcinile
proprietarilor privati vor intra realizarea lucrdrilor de construire,
imprejmuirile, amenajarile de incint si racordurile la utilitati.

Propunerile de dezvoltare din cadrul Planului Urbanistic Zonal fac
parte dintr-o investitie publica, iar finantarea lotizarilor propuse si a
extinderii tramei stradale vorcadea in sarcina investitorului.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a intocmit in concordanti cu
cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobat de ministerul de resort. In stabilirea categoriilor de interventie, a
reglemenentarilor si restrictiilor impuse s-a tinut cont de incadrarea in
Planul Urbanistic General, de circulatia si de tipul de proprietate al
terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dupa aprobarea in Consiliul
Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul reactualizirii PUG.

Proiectat
arh. Dan CINCU

Coordonator
arh. urb. Adela PETREANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

.1 ROLUL RLU

1.2 BAZA LEGALA
ELABORARII

Dupé aprobare, prezentul PUZ va fi act de autoritate al administratiei publice a
comunei Brebu §i conferd documentatiilor de urbanism legitimitate de aplicare, constituindu-
se astfel temei juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare urbanistica, precum si
a autorizarii executdrii lucrarilor de constructie a obiectivelor de investitii, corelate cu
strategia locala de dezvoltare.

Regulamentul Local de Urbanism este intocmit pentru a fi create
conditiile de amenajare coerentd si de calitate a teritoriului aferent
investitiei. Acesta contine reglementari referitoare la utilizarea terenurilor
si detaliazd continutul planselor desenate ce compun documentatia de
urbanism. Prin RLU se vor stabili unitati teritoriale de referintd, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, POT si CUT, retragerea constructiilor fata
de aliniament si distantele fatd” de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, asigurarea acceselor auto si pietonale, parcari, aspectul exterior
al constructiilor §i modul de gestionare al spatiilor verzi.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care std la baza elaborérii planurilor urbanistice. El
explica si detaileazd sub forma unor prescriptii si recomandiri Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

o Certificat de urbanism nr. 13 din 06.11.2020

e Planul Urbanistic General al Comunei Brebu aprobat prin HCL nr.
18/10.05.2011

¢ Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Brebu aprobat

Baza legald”

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completarile si
modificarile ulterioare

¢ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare

* Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

o Legea cadastrului imobiliar sj publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizati 2012

e Legea privind proprietatea publica sj regimul juridic al acesteia nr. 213/1998 actual. 2011

¢ Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare

e Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal, cu modificarile si completarile ulterioare

¢ Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completrile ulterioare

* Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completirile ulterioare

* Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitagilor republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare

¢ Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apé si de canalizare, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare

* legea nr. 123 / 2012 a energiei electrice si a gazelor, cu modificirile si completarile
ulterioare

* Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor republicat’

e Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

e Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare
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¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

¢ Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodalogiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

¢ Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-
010-2000

* Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

e Ordinul MS nr. 119/2004 privind aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei

¢ Ordinul nr.6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismutui si
amenajérii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe
drumurile publice de interes national si judetean

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completérile ulterioare

o Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a
constructiilor- P118

o Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

* Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizat3

e Ordinul nr. 239/2019 privind aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

o Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ultericare

s Hotdrdrea Guvernutui Roméniei nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind exigenfele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

¢ Hotdrérea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mérimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

¢ Ordonanta ar. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicatd, cu modificirile 5i
completarile ulterioare

Lista studiilor de fundamentare fntocmite concomitent cu PUZ

¢ Studiu geotehnic elaborat pe amplasamentul studiat;
e Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ.

Regutamentul se aplica pe intreg terenul identificat prin extrasul de
Carte Funciara nr. 31345, avand o suprafata de 102.765mp.

Terenul supus reglementarii urbanistice apartine domeniului public
al comunei Brebu.

Regutamentul Local de Urbanism se aplicd tuturor suprafetelor de
teren evidentiate in plansele care fac parte integranti din prezentul Plan
Urbanistic Zonal.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA
PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI §I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S
CONSTRUIT

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice asezarilor urbane, cu
respectarea conditiilor impuse de legislatia in vigoare si de prezentul
Regulament Local de Urbanism.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea
calitatii mediului natural i al echilibrului ecologic.

Se va urmari ocuparea rationald a terenului pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

e loturi pentru locuinte unifamiliale si semicolective

e parc cu ogas

e extinderea tramei stradale existente
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o valorificarea terenului din zona de interes

e extinderea tramei stradale existente

e acces auto si pietonal, parcari si spatii verzi

» amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor edilitare aferente
acestora In ansambluri compacte pentru a nu deteriora mediul ambient.

Se vor respecta conditiile impuse in Certificatul de Urbanism nr, 13
din 06.11.2020.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare
raport plin-gol, materiale utilizate, tip de invelitoare, paletd cromatici
etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisi.

Tn zona studiat4 se interzic urm&toarele activitati:

e activita{i industriale, productie si exploatare de orice fel

e activitdti de depozitare

e depozitarea deseurilor si/sau materialelor de orice fel

e alte amenajari care sunt incompatibile cu functiunea propusa prin
prezentul Regulament.

Terenul va fi integral amenajat, respectand si proportia intre spatiile
verzi si cele construire sau cdile de circulatie. Pentru realizarea
constructiilor in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a
terenurilor, fara a depozita materiale rezultate din demoliri sau lucriri de
constructii ih manierd dezorganizata.

Pe durata santierelor se vor lua masurile necesare pentru a reduce la
maxim raspandirea suspensiilor de praf si afectarea ciilor de circulatie cu
noroiul de pe autovehicule.

Apa menajera va fi colectatd in reteaua existentd de canalizare si
condusa spre statia de epurare a apei. Apele pluviale vor fi dirijate in
sistem propriu spre reteaua existentd (unde este posibil) sau spre zonele
de teren acoperite de spatii verzi.

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva
curentilor de aer in rafale si cu rol de asigurarea a unui microclimat si
confort fonic propice locuirii urbane.

Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se
vor evacua conform contractului cu societatile de salubritate organizate la
nivelul localitatii.

Expunerea la riscuri naturale

Amplasarea constructiilor este permisi pe terenuri pe care au fost
luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (lipsa sistematizarii
verticale, efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale).

In zond existid un traseu de apa curgdtoare, un ogas cu debit
ocazional, insd nu sunt necesare masuri deosebite pentru protejarea la
inundatii.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductelor de
gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de
infrastructura este interzisa.
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Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a
zonei, descrisa in prezentul Regulament.

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor delimita principalele subzone
functionale din unitatea teritoriald de referinta creat prin reglementarea
urbanistica, si se vor specifica criteriile de construire pentru fiecare dintre
acestea.

Amplasarea constructiilor va tine cont de conformatia loturilor,
forma de proprietate, fondul construit existent sau reglementat prin
lotizare, aliniamente si retrageri.

Parcelele sunt construibile numai dacd indeplinesc simultan
urmatoarele cerinte:
= au acces dintr-un drum public
e adancimea lotului este mai mare decat frontul la strada
e suprafata parcelei este mai mare de 500 mp.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament, limitele laterale si
posterioare ale parcelei se va stabili conform prevederilor specifice
subzonei functionale.

Regimul de Tindltime, procentul de ocupare si coeficientul de
utilizare al terenului, inaltimea maximd admisa, precum si aspectul
exterior al constructiilor vor fi definite in prevederile specifice subzonei
functionale.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii la reteaua de circulatie si transport este obligatorie.
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asiguririi
posibilitatilor de acces la drumul public existent, astfel jncat si fie
indeplinite exigentele de securitate, ap#rare contra incendiilor si protectie
civila.

Drumurile existente si cele propuse au fost realizate cu respectarea
Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane. Strazile corespund
categoriei a IV-a, de folosinta locald, care asigurd accesul al locuinte si
servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.
Dimensiunile si modul de utilizare a fiecarui drum public sunt cele
prevazute in normele tehnice.

La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor se va tine
seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de
siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de
conservarea si protectia mediului nconjurdtor, precum si de normele
tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu
handicap si ale celor de varsta a treia.
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Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz
de incendiu la constructii si instalatii s-au prevazut cai de circulatie cu
gabarite corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor i
autospecialelor de interventie ale pompierilor. Prezentul regulament
impune ca toate constructiile sa& se edifice in sistem izolat, permitand
accesul la minim 3 fatade, conform legislatiei in vigoare. Drumurile vor
asigura accesul fara obstacole si pe distante cat mai scurte la constructii si
alimentarea autospecialelor la surse de apa (hidranti exteriori).

Accese pletonale

Accesul pietonal pe proprietate va fi dimensionat astfel incat sa aibe
minim 1.00 m l&time. Tn interiorul parcelei se vor realiza trasee de
circulatie dupa necesitati. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
incdt s& permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Accese auto

Accesul la toate loturile se va face prin cdile de circulatie auto
existente si propuse, definite prin prezenta documentatie.
Parcari

In cazul locuintelor unifamiliale se va asigura minim 1 loc de parcare
in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. In zona de
locuire este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor
Magsinile vor stationa numai in interiorul parcelelor, in spatiile
special amenajate n acest scop.

Toate cladirile vor fi racordate la retele publice tehnico- edilitare
existente. Echiparea edilitara se va face in regim individual.

Se vor prevedea extinderi de retele publice sau mériri de capacitate
ale retelelor edilitare publice, dupa caz. Lucrérile de racordare si de
bransare la retele se suporta in intregime de catre proprietarii terenurilor.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor,
domeniului public sau zonei inconjuratoare.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in
vigoare la data realizarii lor, referitoare la distantele impuse de functiunile
pe care le adapostesc.

Edificarea este permisa cu respectarea dreptului de proprietate
asupra retelelor edilitare, publicd sau privata, dupi caz.

Prin prezenta documentatie se propune lotizarea unei suprafete de
102 765 mp, extinderea tramei stradale existente si modernizarea unor
circulatii carosabile.

Lotizarea se va face cu respectarea criteriilor de construibilitate in
ceea ce priveste forma si dimensiunile terenurilor intravilane cu destinatie
rezidentiala.
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Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Spatii verzi si plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardi vor
fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele
rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
40% din suprafata totala a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
i a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Yo Imprejmuiri
Inaltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de
maximum 1.80 m de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii
imprejmuirii nu vor depasi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre strad.
| Tnéltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul
i trotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente,
in functie de preferintele de intimitate fatd de vecinatiti sau dublat de
gard viu. Se recomandi imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente
imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cit si intre
proprietati. Gardul viu folosit ca imprejmuire intre doud proprietati va
avea o inaltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia
despartitoare a celor doud proprietati.

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA
AMPLASAREA DE SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI

CAPITOLUL II1. ZONIFICARI FUNCTIONALE
Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe un teren de
102.765 mp din extravilanul comunei Brebu, conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 18/10.05.2011. Terenul studiat se va
constitui intr-o zond urbanisticd distinctd si se va alipi intravilanului
existent al comunei.

CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Lm
V.1
ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MIC DE INALTIME- LOTIZARE
PROPUSA
Parcela Destinatie S (mp)
01-81  Locuinte Unifamiliale 82729
CARACTERUL ZONEI . Zoqa este' cargt_:terizaté d_e fur.wct,iunneau rgzidentialé de densitgte
mica, locuinte unifamiliale cu regim mic de inaltime, regim de construire
izolat si parcelar omogen, creat si regularizat prin lotizare.
UTILIZAREA FUNCTIONALK  Utilizari admise

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje,
| filigorii si foisoare, imprejmuiri, alei auto si pietonale de incinta,
i amenajari exterioare, piscine.

: Utilizari admise cu conditionari

@ Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de céldura
etc) cu conditia ca in functionare acestea s& produci un nivel de zgomot
care sa fie inaudibil (a nivelul ferestrelor vecinilor.
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Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul
regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi
schimbata ulterior prin Plan Urbanistic Zonal modificator. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Amplasarea oricaror constructii se va face in limita zonei construibile
prevazuta in plansa de reglementari urbanistice.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor este posibila
doar cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate
in cadrul prezentei documentatii.

Caracteristici ale parcelelor. suprafete, forme, dimensiuni

Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele

conditii:

o front la strada

¢ lungimea frontului la strada s& fie mai mare sau egald cu 12 m

 adancimea sa fie mai mare decét frontul la strad3; se va face exceptie
pentru parcelele de colt

¢ suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp

e forma regulata.

Suprafetele de teren rezultat in urma lotizarii au o forma regulat,
cu front perpendicular pe strada.

Nu se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor si
modificarea reglementérilor din RLU. Prin exceptie, in cazul parcelelor
pentru care, din neprevazut, nu se pot asigura conditiile de construire
enumerate (dovedit prin studii geotehnice, risc de calamitati, modificarea
legislativa a zonei de protectie sanitard pentru diverse obiective, etc.), se
va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu. Prin documentatie se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,

| stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a

terenurilor.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Toate constructiile vor fi amplasate la o distantd de 6 m fatid de
limita de proprietate de la drumul public.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Toate cladirile se vor amplasa la o distantd de minim 3 m fatd de
limitele laterale ale parcelei, dar nu la mai putin de jumitate din
inaltimea constructiei si cu respectarea prevederilor Codului Civil si a
normelor de insorire legale.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distanta minim& de 6 m.
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Parcelele de colt se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu

o distantd minima de 6 m si cu 3 m fata de limita de proprietate laterald
~ catre a doua strada (fatada secundara).

Nu se admite sub nici o forma alipirea cladirilor de limitele laterale
de proprietate.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Este interzisa edificarea pe langé locuinta unifamiliald a altor cladiri
aceeasi parcela, exceptie facdnd garaje, filigorii si foisoare si alte
amenajari usoare. Distanta minima dintre doud constructii aflate pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m. In cazul in care inciperi principale (camere de zi, dormitoare)
sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi
de 6 m.

Regim de indltime. naltimea maxim& admisa a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane
(parter + etaj / mansarda).

Tnaltimea maxim& admis3 a cladirilor, m3surata la cornisi in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6.00 m fata de cota +0.00 a cladirii. Tnaltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata de la cota terenului amenajat la
coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va dep#si 8.00 m. In cazul
constructiilor cu acoperis tip terasa, inaltimea maxima admisa a aticului va
fi de 7.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

Aspectul exterior al clédirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei
asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderni si va exprima
caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 30° sau se va realiza acoperis tip
terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural
impus de profilul functional al zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza de o
maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise
pentru fatade, placaje din piatra sau lemn, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.



birou individal de
arhitectura

Page:
19 / 24

Accese si circulatii

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii la reteaua de circulatie si transport este obligatorie.
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumul public existent, astfel incat si fie
indeplinite exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie
civila. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces auto.

Accesul pietonal pe proprietati va fi dimensionat astfel incat s& aiba
minim 1m l&time. Tn interiorul parcelelor se vor realiza alei pietonale dupa
necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesul auto va avea latimea de maxim 3 m.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

Parcarea autovehiculelor

Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecérei parcele, la
nivelul terenului sau in garaj. In zona de locuire este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone,
autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

Conditii de echipare edilitara

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare
publice existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel. Fiecare
parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate
asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Spatii verzi

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor
fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele
rezervate pentru spatii verzi aferente fiecarei parcele vor ocupa minim
40% din suprafata totala a terenului.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezint& un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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Se vor planta arbori/ vegetatie de inaltime mare pe suprafata de
teren dintre fatada locuintei si domeniul public spre stradad, pentru a
asigura umbrirea zonei pietonale.
Imprejmuiri

Inaltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de
maximum 1.80 m de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii
imprejmuirii nu vor depési 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre strada.
ndltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul
trotuarului (terenului). imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente,
in functie de preferintele de intimitate fa{d de vecindtiti sau dublat de
gard viu. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente
imbracate in vegetatie, atat spre alinfamentul stradal, c&t si intre
proprietdti. Gardul viu folosit ca imprejmuire intre doud proprietati va
avea o inaltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia
despartitoare a celor doua proprietati.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcel3.
Procent maxim de ocupare a terenului - POT

POT maxim 35 % din suprafata terenului

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de clddire, calculul facaAndu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT

CUT maxim= 0.5 din suprafata terenului pentru toate parcelele

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facAndu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Y
SPATII VERZI, SCUARURI, GRADINI S| PARCURI PUBLICE.
Parcela Destinatie S (mp)
A-C Spatii verzi 92249

Caracterul zonei este reprezentat de spatii verzi, scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat si spatii aferente arterelor de circulatie.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin
Plan Urbanistic Zonal. Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui
tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUD.
Teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului
Regulament, de la care nu sunt acceptate derogari. Nu se admit interventii
care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc). Interventiile vor urmari in primul rénd conservarea coerentei
ansamblului, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere
si de mediu.
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Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatad de o
maniera integratd, avand in vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a
sistemului, si se va desfasura numai pe bazd de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

Utilizari admise
Se pot realiza urmatoarele:
« plantatii inalte, medii si joase
¢ sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
o mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile
o edicule, componente ale amenajarii peisagere
e grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conserva de reguld actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, n conformitate cu necesitatile actuale.
Utilizari admise cu conditionari

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe
sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& aiba
caracter ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, si
nu produca poluare fonica sau de altad natura.

Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Caracteristici ale parcelelor. suprafete, forme, dimensiuni

Se conserva structura parcelara propusé prin prezenta documentatie.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul.

Regim de inaltime. inaltimea maxima admisa a cladirilor
Nu este cazul.
Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei
asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale.
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Accese si circulatii

Se vor conserva accesele propuse prin prezentul Regulament.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor
utiliza sisteme rutiere specifice - agregate compactate, pavaje din piatr
naturald etc. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Parcarea autovehiculelor

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca
parte a sistemului de parcaje/ garaje publice.

Conditii de echipare edilitara

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare
publice, zona beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel. In zona de
intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Spatii verzi

sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de
naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si
platforme se vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere,
in contextul conservarii caracterelor specifice. Suprafata spatiilor verzi
propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
naltad). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Imprejmuiri

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor
fi realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de
tip opac, cu inaltimea maxima admisa a imprejmuirilor de 2.20 m.

Nu este cazul

Cc
CAl DE CIRCULATIE
Parcela Destinatie S (mp)

Drumuri si trotuare 15934
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Cuprinde culoarele infrastructurii rutiere din zona propusa spre
lotizare. Sunt incluse platforma cailor de circulatie, trotuare si alei
pietonale, zonele afectate de lucrarile de sistematizare verticald, de
constructiile de arta inginereasca, etc.

Se vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si
transversale, intersectiile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta
inginereasca, de sistematizare verticald, spatiile de siguranta si protectie,
alte amenajari aferente acestora.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept
coerent pentru imaginea urband a acestor tipuri de spatii publice.
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Utilizari admise

Circulatie rutierd/ amenajarile specifice aferente: platforma ciilor
de circulatie auto si pietonale, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile
de sistematizare verticald, constructiile de artd inginereasca, nodurile
rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

Utilizari admise cu conditionari

Accese spre parcelele construibile.
Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decét cele admise prin prezentul regulament.
Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip, etc. Sunt
interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de naturd si
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Accese si circulatii

Nodurile/ intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale
majore sunt reglementate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, precum si
eventualele accese spre parcelele/ terenurile adiacente.

Sunt prevazute extinderi ale tramei stradale existente si propuneri
de reabilitari si modernizari ale suprafetelor carosabile actuale.

Parcarea autovehiculelor

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea /
parcarea autovehiculelor este interzisa.
Conditii de echipare edilitara

n conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii
acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor
de orice fel sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor
realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.
Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor
de ‘circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publici. Se interzice
conducerea acestora in exterior, spre terenurile/ parcelele invecinate.
Spatii verzi

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu
vegetatie medie si inaltd, pe baza unui proiect de amenajare peisageri,
avandu-se totodata in vedere si considerentele/ reglementarile privind
securitatea rutiera.
imprejmuiri

Tmprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie
se vor supune reglementarilor aferente subzonelor functionale cu care se
invecineaza.

UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA
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Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe un teren de 102
765 mp din extravilanul comunei Brebu, conform Planului Urbanistic
General.

Terenul reglementat se va constitui intr-o singura unitate
teritorialéde referinta, definita in plansa de reglementari urbanistice, si va
contine subzone functionale definite Tn acest Regulament Local de
Urbanism.

Proiectat
arh. Dan CINCU

Coordonator
arh. urb. Adela PETREANU



