JUDETUL CARAS-SEVERIN

COMUNA BREBU
CONSILIUL LOCAL

Anexanr. 1 la HCL. nr. 73/25.08.2023

CAIET DE SARCINI

privind vinzare-cumpirare prin licitatie publici a loturilor (teren in suprafati de .....mp)
pentru construirea unei locuinte familiale

Cap. I. Organizatorul licitatiei

Comuna Brebu judetul Carag-Severin cu sediul in Brebu , nr. 21, CUI 3227629, tel/ fax

0255232524, scoate la vanzare prin licitatie publici, cu ofertd in plic inchis, organizati in

conformitate cu prevederile art. 334-346 si art. 363 din QUG nr. 57/ 2019 Codul
HCL Brebu nr. 73 din 25.08.2023

Cap.11. Informatii generale privind obiectul vanzirii

1. Obrectul prezentului caiet de sarcini este vanzarea - cump
apartindnd domeniului privat al comunei Brebu, judetul Caras-

administrativ si

affn'ea prin licitatie publicd a terenurilor
Severin, situate in intravilan si identificate

dupd cum urmeazi:

Nr. Nr de Carte funciari Nr. Cadastral | Situat in loc | Suprafata Observatii
crt /top masurati
1 31950 31950 Brebu 809
2 31951 31951 Brebu 659
3 31952 31952 Brebu 639
4 31971 31971 Brebu 813
5 31972 31972 Brebu 813
6 31974 31974 Brebu 812
7 31975 31975 Brebu 812
8 31976 31976 Brebu 812
09 31985 31985 Brebu 717
10 31986 31986 Brebu 979
11 31989 31989 Brebu 1036
12 31990 31990 Brebu 1212
I3 31992 31992 Brebu 974
14 31993 31993 Brebu 958
i) 31994 31994 Brebu 785
16 31995 31995 Brebu 745
17 31997 31997 Brebu 937
18 31998 31998 Brebu 987
19 31999 31999 Brebu 861
20 32000 32000 Brebu 736
21 32002 32002 Brebu 1000
22 32003 32003 Brebu 825
23 32004 32004 Brebu 825
24 32005 32005 Brebu 825
23 32007 32007 Brebu 813
26 32008 32008 Brebu 813
o7 32009 32009 Brebu 813
28 32010 32010 Brebu 813
29 32012 32012 Brebu 812
30 32013 32013 Brebu 812
31 32014 32014 Brebu 812
32 32013 32015 Brebu 812
33 32016 32016 Brebu 1582 ]




34 32017 32017 Brebu 1489
35 32018 32018 Brebu 1520
36 32019 32019 Brebu 1479
37 32020 32020 Brebu 1422
38 32021 32021 Brebu 751
39 32022 32022 Brebu 625
40 32023 32023 Brebu 879
41 32024 32024 Brebu 625
42 32025 32025 Brebu 625
46 32026 32026 Brebu 813
47 32027 32027 Brebu 813
48 32028 32028 Brebu 786
49 32029 32029 Brebu 650
50 32030 32030 Brebu 650
51 32031 32031 Brebu 650
52 32032 32032 Brebu 626
53 32033 32033 Brebu 813
54 32034 32034 Brebu 813
55 32035 32035 Brebu 883
56 32036 32036 Brebu 932
57 32037 32037 Brebu 1106
58 32062 32062 Brebu 647
59 32072 32072 Brebu 600
60 32073 32073 Brebu 511
61 32074 32074 Brebu 510
62 32075 32075 Brebu 623
63 32077 32077 Brebu 688
64 32078 32078 Brebu 672
65 32083 32083 Brebu 677
66 32084 32084 Brebu 656
67 32085 32085 Brebu 612
68 32086 32086 Brebu 600
69 32087 32087 Brebu 608
70 32088 32088 Brebu 586
71 32089 32089 Brebu 1344
2L 32090 32090 Brebu 983
73 32091 32091 Brebu 1174
74 32092 32092 Brebu 1174
76 32093 32093 Brebu 1218
77 32094 32094 Brebu 1146
78 32095 32095 Brebu 1074
79 32096 32096 Brebu 995
80 32097 32097 Brebu 771
81 32098 32098 Brebu 641
82 32099 32099 Brebu 1182
83 32100 32100 Brebu 933
84 32101 32101 Brebu 948
85 32102 32102 Brebu 834
86 32103 32103 Brebu 628
87 32104 32104 Brebu 783




2. Principiile care stau la baza selectdrii ofertelor §i participarii ofertantilor la licitatia
publicd pentru vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului Caiet de sarcini, conform art. 311
din OUG 57/2019 sunt:

a) transparenta;,

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

¢) proportionalitatea;

d) libera concurenti;

e) nediscriminarea;

) f) eficienta utilizare a domeniului privat al comunei Brebu.
In sensul prezentului Caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) Organizatorul vénzirii — comuna Brebu

b) Ofertanti - persoane fizice care transmit o oferti;
¢) Oferta - oferta financiard impreuni cu toate documentele pentru participare la licitatia
publicé;

Procedura aplicatd este licitatia publica cu oferts in plic inchis care cuprinde trei etape:
a) Etapa premergétoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasurarii propriu-zise a licitatiei;
c) Etapa solutiondrii contestatiilor (daca este cazul).

3. Descrierea si identificarea bunurilor-- loturilor de teren care urmeaza si fie
vandute.

Bunurile- Loturile de teren ce urmeaza sa fie vandute sunt cele descrise mai sus (la pct.1)
si sunt situate in comuna Brebu, sat Brebu, apartin domeniului privat al comunei Brebu conform
extraselor de CF mentionate mai sus privind obiectul vanzarii

Aceste terenuri se afld in intravilanul comunei Brebu, sat Brebu, si au categoria de
folosintd conform extraselor de CF anexate.

Pe fiecare lot in parte se va construi o locuintd individuald (unifamilial) izolats avand
indicatorii urbanistici maximali urmitori: POT 35%, CUT= 1,05, regim de inltime =P+E/M/ ).
conform PUZ

Procedura de vanzare este prin licitatie publica cu oferts in plic inchis.

Tipul licitatiei data si ora organizarii, termenele de depunere a ofertelor si solicitare
clarificdri:

Vénzarea se va face prin licitatie publici cu oferts in plic inchis conform OUG 57/2019
Codul administrativ, la sediul Primériei comunei Brebu judetul Caras-Severin .

Licitatia va avea loc la data si ora stabilitd de vanzitor prin dispozitia primarului comunei
Brebu, judetul Carag-Severin privind organizarea licitatiei st anuntul procedurii licitatiei.

Termenul limita de depunere a ofertelor este stabilit prin dispozitie a primarului si anuntul
procedurii licitatiei, la sediul Primériei comunei Brebu judetul Caras-Severin .

Autoritatea Contractantd poate si incheie contractul de vanzare-cumpérare numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de atribuire a
contractului .

Predarea primirea imobilului se va face prin proces-verbal in termen de 30 de zile de la
data incheierii contractului de vanzare -cumpdrare.

Nu se va incepe construirea pand nu se va obtine in prealabil autorizatia de construire.

4. Destinatia bunului care formeazi obiectul vanzirii
Terenul este liber ca teren pentru constructii case familiale de locuit.

5.Conditiile de exploatare a vanzirii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social i de mediu urmarite de citre vinzitor
Prin vanzarea acestor loturi de teren se urmdreste:



- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Brebu prin atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- 84 se asigure cresterea potentialului economic al aceste; zone, modernizarea zonei in care este
amplasat terenul;

- asigurarea dezvoltdrii corespunzitoare sociale s1 demografice a localitatii, astfel incat
cumparatorii si-si poatd edifica propria locuinta.

6.Conditii cumulative pe care trebuie si le indeplineascd persoanele care se vor
inscrie la licitatia publici organizati in vederea vanzarii
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd (casitoritd sau necisdtoritd), cu
vérsta de minim 18 ani.

2) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

Garantia se stabileste in cuantum de 10 % din pretul contractului de vanzare, fari TVA.

Garantie de  participare obligatorie se achiti in contul nr.
ROO9TREZ1815006XXX001284, deschis pe numele Comuna Brebu, CIF- 3227629 Ia
Trezoreria Resita.

Garantia de participare se va restitui in contul bancar indicat in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vinzare-cumpirare de citre ofertantul cagtigator.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a céror ofertd nu a fost stabiliti ca
castigdtoare se restituic pe baza unei cereri scrise in termen de 5 zile lucrdtoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat céstigétor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cistigitor isi retrage oferta,
refuzd incheierea contractului sau nu se prezintd in vederea incheierii contractului de vanzare in
termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii deciziei de atribuire a contractului.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, adici de 90 de zile de la data limit3 a preddrii ofertelor.

Pot participa la licitatie, persoanele fizice care:

- au depus oferta/ cererea de participare la licitatie, Impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevéazute in documentatia de atribuire;

- au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sl a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

Nu au dreptul si participe la licitatie persoanele care au fost desemnate castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani dar nu au incheiat contractual ori nu au platit pretul, din culpa proprie. (se va
depune o declaratie pe propria rdspundere)

Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

Capitolul Ill. Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Primarul Comunei Brebu, va initia procedura de licitatie. In acest sens va inainta spre
aprobare Consiliului Local al Comunei Brebu, proiectul hotararii de vanzare prin licitatie publici
a imobilelor proprietate privati a Comunei Brebu mai sus descrise s1 urmétoarele documente:

a) Caietul de sarcini;

b) Regulamentul de atribuire ( fisa de date a procedurii)

¢) Formulare.

Compartimentul financiar-contabil pune la dispozitie informatiile tehnico-economice
necesare deruldrii in conditii legale a licitatiei;

Dupé aprobarea vanzarii prin Hotarérea Consiliului Local al Comunei Brebu, prin grija
Compartimentului financiar-contabil, Comisia de licitatie va proceda la publicarea anuntului
privind organizarea licitatiei.

Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei.
Partea a VI- a, intr-un cotidian local, unul national, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile



calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, dupa aprobarea documentatiei de
atribuire.,

Anuntul licitatiei va cuprinde urmaitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
1dentificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante, de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru
obtinerea documentatiei , daci este cazul; data limits pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor vor fi alcituite fiecare dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, dintre care doi reprezentanti ai
Consiliului Local si 2 persoane apartindnd aparatului de specialitate al primarului, numiti prin
Dispozitia acestuia, precum si 2 membri supleanti dintre care unul numit de citre Consiliul Local
si 2 prin Dispozitia Primarului, in baza prevederilor art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ se va solicita si un reprezentant de la AJFP C-S in vederea constituirii
comisiei de licitatie precum si un membru suplenat,dupd cum urmeaza:

a) pregedinte cu drept de vot

b) membri cu drept de vot

¢) secretar fard drept de vot

d) membri supleanti alesi dintre cei nominalizati.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai comisiei de licitatie.

Membrii comisiei de evaluare, de solutionare a contestatiilor si membrii supleanti au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

Persoanele desemnate si fac# parte din comisia de evaluare, de solutionare a contestatiilor
si membrii supleanti sunt obligati si dea in prealabil o declaratie privind compatibilitatea,
impartialitatea i obligatia de pastrare a confidentialitétii in raport cu calitatea de membry al
comisiei, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare va avea in principal urmatoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sl comunicarea acesteia;

¢) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare:;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld n imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



Orice persoana fizica interesatd are dreptul de a solicita s1 de a obtine documentatia de
atribuire, 1n baza unei solicitari depuse in acest sens.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune la dispozitia persoanei interesate, un
exemplar din documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioada
care nu trebuie s depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea solicitirii din partea acesteia.

Orice persoand interesatd are dreptul si solicite clarificri privind documentatia de
atribuire. La clarificérile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi.

Modificdrile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicdrii anuntului
publicitar de vénzare, vor fi comunicate tuturor celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace,
cu minim 5 zile lucritoare inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedur:

a) ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Brebu, in plic sigilat, conform cerintelor
solicitate prin caietul de sarcini;

b) ofertele se depun pani la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie;

¢) ofertele se inregistreazi la Registratura Primériei in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora inregistrarii.

Capitolul IV. Desfasurarea licitatiei

1. Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd contini:

a) o fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrosari, stersituri sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calittile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(6) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant sau reprezentantul acestuia imputernicit de acesta, poate depune doar o
singurd oferta, pentru un lot
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei
interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decAt cea stabiliti sau dupd expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie si rdiména confidential pana la data stabilits pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta dati.
(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.



(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
In caietul de sarcini al licitatiei. '

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
aceasta intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii,

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 (doua)
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura sl sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute la alin. (1) - (13).

Durata de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data limita a predarii ofertelor.

2. Determinarea ofertei castigitoare
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigdtoare pe baza criteriului
feriteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita
clarificéri i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare §1 se transmite de citre

autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixaty pentru deschiderea lor,
prevézuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publica, comisia de evaluare eliming ofertele
care nu respectd prevederile art. “reguli privind oferta” alin. (2) - (5).

(8)Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dous oferte si intruneasca conditiile prevdzute la art.“reguli
privind ofertaalin. (2) - (5).

In caz contrar, se aplicd prevederile art. “reguli privind oferta” alin. (1 8).

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, comisia de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de ctre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previdzute
in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
aceasta intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urms de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indiciAnd motivele excluderii.



(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Pe baza evaludrii ofertelor comisia de evaluare intocmeste procesul verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(17) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
cvaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(18) Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui

ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

(19) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(20) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigatoare;

d) numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarati céstigatoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(22) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (21) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(23) In cadrul comunicarii prevézute la alin. (21) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cégtigdtoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(24) Autoritatea contractanta poate si incheic contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (21).
(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
(27) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.“reguli privind oferta”
alin. (1) -(12).
(28) Dosarul licitatiei este alcatuit din urmatoarele acte :

a) Hotararea Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, Caietul de sarcini si pretului de

pornire;

b) anuntul privind organizarea licitatiei publice;

c) procesul verbal al licitatiei;

d) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

e) extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;

f) dosarul de participare la licitatie a fiecirui ofertant;

g) declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea si
obligatia de pastrare a confidentialitatii;

h) adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost primite;

1) raspunsul la clarificarile solicitate;

J) dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

k) orice eventuale contestatii ;



1) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Capitolul V. Solutionarea contestatiilor

Orice participant, persoand fizici din cele participante la procedura de licitatie poate
formula contestatie daca se considerd vatdmata prin modul in care au fost evaluate documentele
de participare si s-a desfasurat licitatia.

Contestatia se formuleaza in scris i se Inregistreazi la Registratura Primériei.

Contestatia va contine urmdatoarele elemente:
a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa de
e- mail;

Cap. VI. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractants
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectual.

Cap. VIL. Organizarea licitatiei publice si a vinzirii
- licitatia publicd si vénzarea vor fi realizate in conformitate cu Caietul de sarcini- licitatia se
initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cdtre proprietar in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

-anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

- licitatia este valabild dacd s-au depus cel putin doud oferte pentru fiecare lot de teren scos la
licitatie.

- prezenta ofertantilor la licitatie este consemnati in procesul verbal

- licitatia publica porneste pentru fiecare lot de teren in parte de la pretul de 6 EURO / mp,
valoare stabilitd conform rapoartelor de evaluare anexate la hotirare, realizate de evaluator
autorizat dl Ing. Balu Viorel,

- licitatia publicd va fi organizata pe sistemul licitatiei de oferte in plic inchis;

- ofertele vor fi depuse in conformitate cu prevederile regulamentului — cadru privind procedura
de vénzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al com. Brebu;

- ofertantii vor transmite ofertele la sediul Primdriei com. Brebu, com. Brebu, nr. 21, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior;

- pentru a se califica, plicul exterior trebuie si contind urmitoarele:

a) cererea tip de inscriere la licitatie,

b) buletinul/cartea de identitate a persoanei participante (copie),

c) dovada de plata a taxei de 100 lei aferentd documentatiei de participare,

d) certificate fiscale care sa ateste cd are achitate la zi toate obligatiile fiscale citre
bugetul local si bugetul de stat;

e) plicul exterior va fi insotit de adresa de inaintare a ofertantului citre Primiria Brebu
(care va identifica lotul de teren la licitatia caruia doreste sa participe ofertantul)

f) procurd notariald, in original, in situatia in care ofertantul este reprezentat de catre o
altd persoani;

- plicul interior trebuie si contini oferta financiard propriu-zisi, iar pe el se inscriu numele
si domiciliul ofertantului.

Plicurile se vor deschide in sedinta public#, ofertantilor prezenti neputdndu-le fi interzis
accesul la aceasta procedura. Dupé deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care
nu indeplinesc conditiile de calificare. Ofertele care nu s-au calificat vor fi declarate neconforme
iar cel de-al doilea plic va rdmane nedeschis.

Pentru continuarea procedurii trebuie sa se califice cel putin doud oferte. In caz contrar, se
va Incheia un proces-verbal ce se va semna de comisia de licitatie si de ofertantii prezenti urméand
ca procedura de licitatie sé se repete peste 20 zile, urmand a se repeta procedura de licitatie.




Aceeasi procedura se va urma si in cazul in care sunt depuse mai putin de doui oferte.

Taxa pentru contravaloarea caietului de sarcini este de 100 - lei.

Daca sunt calificate cel putin doua oferte, se va trece la deschiderea plicurilor interioare
(care cuprind oferta financiari propriu-zisa).

Va fi selectati drept cistigiitoare oferta cu pretul cel mai mare.

Se va incheia un proces-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urms de la procedura de
atribuire.

Procesul verbal se semneaza de toti membrii comisiei de evaluare i de ofertantii prezenti
la Iicitatie.

In caz de egalitate, licitatia se va repeta in termen de 20 zile. Anuntul publicitar privind
repetarea licitatiei se va afisa la sediul Primirie comunej Brebu, nr. 21 si pe site-ul
WWww.comunabrebu.ro.

Acestea vor fi consemnate intr-un proces-verbal care va fi semnat de comisia de licitatie.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei .

- data limita de depunere a ofertelor este.................... ora .......

-licitatia publica va avea loc la data de ................... ora ........ la sediul Primariei com.

Cap. VIII Qbligatiile cumpdrdtorului (persoana adjudecatard):
- se obliga sa incheie contractul de vinzare conform modelului de contract aprobat, achitand toate
taxele vanzarii inclusiv taxele aferente inscrierii transferului in cartea funciari : in cazul in care,
cu exceptia unor situatii de fortad majora temeinic dovedite, contractul de vanzare - cumpdrare nu
este semnat, cumpdratorul pierde dreptul de cumpdrare a bunului imobil, precum st dreptul la
restituirea garantiei de participare ce va fi retinutd cu titlul de daune-interese, in acest caz,
procedura va fi anulati, urmand a fi reluati in conditiile prezentului Caiet de sarcini.
- € obliga ca cel tarziu la momentul semndrii contractului de vanzare in forma autentici sa faci
dovada achitarii in integralitate a pretul vanzirii.
- cumpdratorul este obligat ca in termen de 30 de zile de data semnirij contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului si declare tranzactia la compartimentul taxe si impozite din cadrul
Primériei comunei Brebu in vederea achitirii impozitului aferent pentru terenul cumparat,
conform obligatiilor contractuale. Nedeclararea in termen atrage sanctiune prin amenda
contraventionala conform Codului Fiscal.
- cumparétorul se obliga sd demareze in termen de 2 ani s1 sd finalizeze in termen de maximum 5
ani de la data dobandirii dreptului de proprietate, construirea unei locuinte familiale, respectand
prevederile PUG-ului/PUZ/RUL, precum si ale Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea
executdrii luerdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- actele doveditoare ale finalizrii constructiei sunt: autorizatia de construire si procesul verbal de
receptie la terminarea lucrérilor.
- cumpardtorul se obligd sd nu instriineze terenul care formeazs obiectul contractului de vanzare-
cumpdrare pand la indeplinirea tuturor obligatiilor asumate (achitarea integrald a pretului
terenului, finalizarea construirii unei locuinte, precum si intabularea acesteia in ).

Cap. IX. Anularea licitatiei si neincheierea contractului
Comuna Brebu are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

* au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

* nu au fost elaborate si prezentate in concordanfd cu cerintele din documentatia de
atribuire

* confin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vinzitor;



* circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita
cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

« ofertantul declarat castigitor isi revoca oferta;
* ofertantul declarant castigitor refuza incheierea contractului de vanzare — cumpérare

* contestatia unui ofertant este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotérarii comune a membrilor comisiei de licitatie sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de citre Primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Neincheierea contractului .

(I)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractants reia procedura in conditiile prezentului caiet de
sarcini.

(4) Daunele-interese previzute la alin.(1) si (2) se stabilesc de citre instanta competenta in a cirui
raza teritoriala se afld sediul autorititii contractante.

Cap. X Clauze referitoare la incetarea contractului de vinzare:

- in contractul de vénzare-cumpdrare a terenului va fi inserat un pact comisoriu expres
(reglementat de art. 1553 Cod Civil), in conformitate cu care nerespectarea de cétre cumpdiritor a
urmatoarelor obligatii va atrage rezolutiunea de drept a contractului:

a) neindeplinirea de catre cumpérétor a obligatiei de a demara in termen de 2 anj si de a finaliza
in termen de 5 ani de la data dobandirii dreptului de proprietate asupra terenului o locuintd cu
respectarea PUZ-ului aprobat si dispozitiilor legale in materie,

b) nerespectarea interdictiei de vanzare a terenului in termen de cinci ani .

Conform pactului comisoriu, rezolutiunea contractului de vinzare-cumpérare va avea loc
prin simpla notificare transmisa de vanzitor cumpératorului, fir3 interventia instantei de judecati
sau alte formalitati; in situatia rezolutiunii contractului din motivele sus mentionate, care implici
comportamentul culpabil al cumpdratorului, sumele achitate de citre acesta pand In momentul
respectiv vor fi retinute de cétre vanzitor cu titlu de daune interese, far nici un fel de pretentii
din partea cumpdritorului; de asemenea, vanzitorul va avea dreptul sa dezafecteze terenul de
investitiile realizate de citre cumpiritor si si dispund aducerea acestuia la starea initiald, pe
cheltuiala exclusiva a cumpéritorului.

In situatia in care cumpdratorul inceteazd din viatd anterior indeplinirii obligatiilor
asumate prin contract, drepturile si obligatiile aferente se transmit succesorilor, conform
dispozitiilor Codului Civil; daca succesorii declara ¢ nu pot respecta in continuare obligatiile
stipulate in contract vor putea incheia cu vanzitorul o conventie de rezolutiune a contractului,
situatie n care platile deja efectuate le vor fi restituite, la valoarea lor nominald, avand in vedere
ca rezolutiunea nu se datoreazi unui comportament culpabil al cumpdritorului,

Cap. XI_Obligatiile privind protectia mediului
- cumparétorul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protecfia mediului pe toati
durata derularii contractului.
- prin activitatea desfisuratd nu se va polua solul cu diversi agenti ddunitori, nu vor fi infestate
apele freatice sau subterane. In acest scop, cumpdratorul va lua toate masurile necesare evitirii
unor astfel de situatii.
-cumpdrdtorul va detine toate instalatiile necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea reciclirii acestora.
-cumpdrdtorul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot
fi reciclate, conform legislatiei in vigoare. Cumparatorul are obligatia de a respecta legislatia in




vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfisurats in imediata apropiere
a caselor locuite de cetateni

-autoritatea publicad locald va fi indreptatita sd aplice legislatia in domeniu, pentru care are
atributii, frd a se tine cont ca este parte contractanta.

-obligatiile de mediu trec in sarcina cumpdritorului incepind cu data intririi in vigoare a
contractului de vanzare cumpérare. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se

vor efectua de cétre cumpdarator.

Cap. XII. Litigii:
- pértile vor incerca solutionarea amiabild a oricdror litigii aparute intre ele, inclusiv prin

procedura de mediere;
- In situatia in care aceste proceduri nu vor conduce la solutionarea litigiului, oricare dintre pérti

se va putea adresa instantelor judecatoresti competente de pe raza judetului Caras-Severin.

Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

Intocmit, Szendrei Ildiko-Elisabeta, administrator public
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